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Rechtsgrundlagen
Fur die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans gelten u.a. folgende Gesetze und Verord-
nungen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2020
(BGBI. | S. 4147),

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 1 der Geset-
zes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908),

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3901).

e Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober
2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287),

e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI.
S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. 1998, S. 365); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Februar 2021
(GVBI. S. 66),

e Rechtsverordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,,Obere Nahe“ (07-LSG-7134-
011) vom 26. September 1996 auf Grund des § 18 des Landespflegegesetzes in der Fassung
vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36, zuletzt gedandert durch Landesgesetz vom 14. Juni 1994
(GVBI. S. 280)

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

e Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaéaler Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) in der
Fassung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353),

in den jeweils geltenden Fassungen.
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1. Planungsrechtliche Grundlagen
Das Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) erfolgt auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Zur Fortschreibung des FNP wird im Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB der Bebauungs-
plan En-6 ,Wohngebiet Naheschleife fur den suidlichen Teilbereich, das brachgefallene Sport-
platzgelande, aufgestellt.

2. Lage und Bestand des Plangebiets

2.1. Lage und Gr6Re des Plangebiets/ Geltungsbereichs

Das Plangebiet der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplan 2015 liegt im Stadtteil Enzweiler
im sudwestlichen Stadtgebiet von Idar-Oberstein. Es befindet sich auf der Gemarkung Enzweilers
und liegt innerhalb der Flur 5.

Ohne Malf3stab

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs umgrenzt eine Flache von ca. 3,6 ha. Das Plan-
gebiet umfasst das ehemalige Sportgelande der Turn- und Sportgemeinschaft (TSG) Idar-Ober-
stein 1889 - 1973 e.V. sowie die ndrdlich angrenzenden Wald- und Wiesenflachen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Wohnbebauung der Heidstral3e, Lindenstral3e und der Stral3e ,Zum
Mduhlenfels®,

e im Osten und Suden durch die extreme Hanglange zum Nahetal

e im Westen durch die Wohnbebauung der Stralle ,Zum Mihlenfels“ und durch die steil
abfallende Topografie.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind der nachfolgenden Planzeichnung
zu enthnehmen.

Begrindung || 3
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Abbildung 2 Geltungsbereich des Plangebiets

2.2. Gelandeverhaltnisse/ Landschaftsbild

Das Plangebiet der FNP-Teilfortschreibung lasst sich topografisch bedingt in zwei Teilbereiche
aufgliedern. So befindet sich im stdlichen Bereich das Hochplateau, der Schachenkopf, auf dem
das ehemalige Gelande der Turn- und Sportgemeinschaft (TSG) Idar-Oberstein angelegt worden
war. Bis auf die Erhéhung, auf der sich das Sportlerheim befindet, ist die Flache eben. Dabei liegt
der Ascheplatz auf 327 m 0. NN. Der Platz ist in allen Himmelsrichtungen, ausgenommen in
norddstlicher Richtung, mit bewaldeten SteilhAngen umringt. Das Nahetal liegt ca. 70 Meter tiefer.

Nordlich des Sportlerheims fallt das Gelande mit bis zu 30% Gefélle. Hier befindet sich ein etwa
60 Meter breiter Waldstreifen. Darauf folgt eine Wiesenflache mit einigen Obstb&dumen, die im
Anschluss durch Privatgarten der Wohnbebauung der StraBen ,Zum Mduhlenfels® und ,Linden-
strale” sowie der Flache der stadtischen Kindertagesstatte Enzweiler begrenzt wird.

Das ubrige Landschaftsbild ist durch die Nahe gepréagt. Der Fluss maandert durch das gleichna-
mige Tal. Dabei entstanden in den Flussschlingen mehrere Umlaufberge. So auch die zuvor ge-
nannte Erhebung ,Schachen® im sidlichen Teil des Stadtteils Enzweiler, auf der sich der Sport-
platz befindet. Die Nahe umflie3t diesen Bereich fast komplett. Stdlich und 8stlich gegeniber
dominieren die bewaldeten hohen Prallhdnge sowie die beiden Erhebungen Radeberg mit
431,0 m . NN und Hofkopf mit 428,4 m . NN.

Das gesamte Tal ist durch Rechtsverordnung als Landschaftsschutzgebiet ,Obere Nahe“ ge-
schiitzt. Des Weiteren ist der unmittelbare Bereich der Nahe als FFH-Gebiet ,Obere Nahe®, das
unter besonderem Schutz des zusammenhangenden europaischen 6kologischen Netzes ,Natura
2000“ steht, ausgewiesen. Teilbereiche des Siidhangs mit den natirlichen Silikat-Felsen stehen
unter dem Pauschalschutz des § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

2.3. Vorhandene Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung

Durch die Wohnstralle ,HeidstralRe” erreicht man den sidlichen Planbereich. Zunachst befindet
sich eine ungenutzte Frei-/Grunflache, wovon ein FuRweg hinab zum Friedhof Enzweiler fuhrt. In
Richtung Stdwesten fuhrt die Verlangerung der HeidstraRe auf den brachgefallenen Sportplatz
mit Haupt- und Nebenanlagen. Der aktuell rechtswirksame FNP weist das Areal als 6ffentliche
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Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® aus, sodass fiir eine Umnutzung der Flache
zu Wohnzwecken eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich wird.

Abbildung 3 Ubersichtskarte Nutzungsbestand

by s S S

\ )
eltungsbereich
ilanderung FNP

Ohne Mal3stab

Nordlich des Sportplatzes befindet sich ein etwa 60 Meter breiter Waldstreifen. Hier verlauft auch
der Premiumwanderweg , Traumschleife — Rund um die Kama“. Im nérdlichen Anschluss befinden
sich Wiesenflachen mit einigen Obstbaumbestanden. Der FNP stellt diese Flachen als Erweite-
rungsflachen fir Wohnbebauung dar. Aufgrund der stark bewegten Topografie ist eine Realisie-
rung nicht mehr erwiinscht, sodass im Rahmen der FNP-Teilfortschreibung diese Wohnbauer-
weiterungsflachen zuriickgenommen werden.

Die nadhere Umgebung des Plangebietes ist Gberwiegend durch topografisch stark abfallende
Waldflachen und das daran anschlieRende Nahetal im Westen, Stiden und Osten sowie durch
Wohnbebauung im Norden gepragt.

Weiter nérdlich befindet sich in der Lindenstral3e eine Kindertagesstatte. Stdwestlich des Plan-
gebietes befindet sich die Mihlenwoogbriicke, welche tber die Nahe fiuhrt und die Stadtteile En-
zweiler und Hammerstein miteinander verbindet.

Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung im Norden, der fu3laufig nahe gelegenen Kinderta-
gesstatte, der guten verkehrlichen Anbindung durch die nordwestlich des Plangebietes verlau-
fende LandesstraRe L 176 (ca. 2 Min. Fahrtzeit), welche wiederum an die Bundesstralle B 41
angebunden ist, und angesichts der geringen 6kologischen Wertigkeit ist die Flache des ehema-
ligen Sportplatzes fur eine Wohnbebauung pradestiniert.

Der sudliche Teil des Plangebietes befindet sich noch im Eigentum des Sportvereins. Die Grin-
flache entlang der HeidstraR3e ist stadtisches Eigentum. Die Wald- und Wiesenflachen im nordli-
chen Teilbereich hingegen gehdéren teilweise verschiedenen Privatpersonen sowie der Stadt Idar-
Oberstein.

Begrindung || 5
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3. Planungsanlass / Planungsziel
Der wirksame Flachennutzungsplan 2015 weist das Plangebiet im Norden als geplantes Wohn-
bauland und im Siiden als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® aus.

Abbildung 4 Auszug aus dem rechtswirksamen FNP 2015

S
S5l

Ohne Mal3stab

Nachdem der Spielbetrieb des TSG Idar-Oberstein 1889/1973 e.V. in den benachbarten Stadtteil
Hammerstein verlegt wurde, liegt das Sportgeldnde brach. Der Verein konnte und wollte die Un-
terhaltung zweier Sportplatze nicht weiter leisten, da u.a. die Mitgliedszahlen aufgrund des de-
mografischen Wandels zuriickgingen. Firr andere Vereine und Institutionen besteht kein Bedarf,
da im Stadtgebiet Sportanlagen in ausreichender Zahl vorhanden sind.

Mit dem im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan soll die Wohnfunktion im Stadtteil
Enzweiler gestarkt werden. Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben von Kommunen
gehdrt die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnbaugrundstiicken bzw. einem entsprechenden Angebot von Wohnungen auf dem Im-
mobilienmarkt.

Die Teilfortschreibung des FNP und der vorliegende Bebauungsplan En-6 ,Wohngebiet Nahe-
schleife” kommen dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper von Enzweiler wird fir die bauli-
che Entwicklung zu Wohnzwecken am Ortsrand arrondiert. Hierfir muss in einer Teilfortschrei-
bung der FNP der Stadt Idar-Oberstein dahingehend angepasst werden, dass zum einen die
bisher dargestellte 6ffentliche Griinflache des ehemaligen Sportgelandes als Wohnbauflachen
ausgewiesen werden, und zum anderen die nicht zu realisierenden Wohnbauflachen im Bereich
Godenheeg zuriickgenommen werden.

Um das Plangebiet der beabsichtigten Nutzung zuzufiihren wird eine Anderung des FNP erfor-
derlich. Diese wird als Teilfortschreibung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 S.1 BauGB durch-
gefiihrt, d.h. der FNP wird zeitlich parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplans En-6 ,Wohn-
gebiet Naheschleife” fortgeschrieben.

Begrindung || 6
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4. Planungsvorgaben

4.1. Landesentwicklungsprogramm IV und Landschaftsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) aus dem Jahre 2008 weist die Stadt Idar-Ober-
stein in ihrer zentral6rtlichen Funktion als ,Mittelzentrum® mit der besonderen Funktionszuwei-
sung ,Wohnen* aus, als ,Kooperierendes Zentrum (verpflichtend)®, als ,Landesweit bedeutsamen
Arbeitsmarktschwerpunkt® sowie als ,Sonstigen projektbezogenen Entwicklungsschwerpunkt®
aus. Als ein Grundsatz (G 26) des funktionalen Aufbaus der Siedlungsstruktur nach dem LEP IV
tragt dabei jede Gemeinde die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung. Dies bedeutet die Wahr-
nehmung aller 6rtlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortliche Entwicklung,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Gemaf Ziel
Z 31 des LEP IV, die Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme, hat die Innenentwicklung
vorrangig vor der AulRenentwicklung zu erfolgen.

4.2. Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe

Die regionalen Raumordnungsplane sind die fachlich verbindlichen Konkretisierungen des
LEP IV. So weist der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP) in der Fas-
sung vom 04.05.2016 das Gebiet als ,sonstige Freiflache” und als ,sonstige Landwirtschaftsfla-
che* aus. In unmittelbarer Umgebung des Plangebiets befindet sich neben Siedlungsflache fir
Wohnen und ,sonstige Waldflachen” auch der regionale Griinzug, der als Ziel Z 53 des RROP
festgeschrieben ist. In seiner zentral6rtlichen Funktion als Mittelzentrum ist der Stadt Idar-Ober-
stein u.a. die besondere Funktion Wohnen zugeordnet.

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014
(RROP) mit Kennzeichnung des Plangebiets (roter Pfeil)

N

AN

AR
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GemaR Z 23 RROP ist die quantitative Flacheninanspruchnahme bis zum Jahr 2025 regionsweit
zu reduzieren. Dabei hat die Innenentwicklung vorrangig gegeniber der AuZenentwicklung zu
erfolgen. Bei der Neuausweisung von Bauflachen im planerischen Auf3enbereich ist durch die
Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und
aus welchen Grinden diese nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.

Im Stadtteil Enzweiler besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundsttucken. Die fur
eine Bebauung geeigneten Flachen sind im Stadtteil aufgrund der GebietsgroRe und der topo-
grafischen Lage sehr begrenzt. Die angedachte Erweiterungsflache ,Godenheeg” nérdlich des
Sportplatzes ist aufgrund des starken Gefélles von lber 30% ungeeignet, sodass im FNP ein
Flachentausch vollzogen werden soll. Mit der Riicknahme von 1,5 ha geplanter Wohnbauflache
im Bereich ,,Gédenheeg” soll kiinftig der Bereich Sportplatz einschlielich der stadtischen Freifla-
che als Wohnbauerweiterungsflache dargestellt werden.

Begrindung || 7
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Gemal3 dem Ziel Z 24 des RROP soll vorrangig die Wiedernutzbarmachung von geeigneten Kon-
versionsflachen bzw. auch von Bachflachen allgemein erfolgen. Das Plangebiet umfasst das ehe-
malige Sportgelande mit Sportplatz mit dazugehdorigen baulichen Anlagen. Die Nutzung wurde
aus vielschichtigen Griinden aufgegeben. Eine addquate Nachnutzung konnte nicht gefunden
werden, da in der naheren Umgebung bereits genligend Sportanlagen vorhanden sind und der
Bedarf damit gedeckt ist. Daher ist eine gebietsvertragliche Umnutzung unausweichlich. In der
landesplanerischen Stellungnahme wird diese Vorgehensweise auch ausdricklich begrift.

Auf den Bedarfsnachweis nach Ziel Z 23 des RROP wird aufgrund der besonderen Situation
verzichtet, da nach Z 21 des RROP ein Flachentausch vollzogen wird. So wird die fast unberthrte
Wiesenflache / Obstbaumwiese, die als 1,5 ha gro3e Wohnbauerweiterungsflache auf Géden-
heeg festgeschrieben war zurlickgenommen, um stattdessen die brachgefallenen Sportplatzfla-
che von 2,1 ha zu entwickeln. Die Differenz von 0,6 ha soll im Zuge der FNP-Gesamtfortschrei-
bung beriicksichtigt werden.

5. Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

5.1. Geplante Darstellungen

Die FNP-Anderung sieht folgende Darstellungsanderungen vor:

Tabelle 1 Gegenuberstellung der Nutzungen

Geéandert von: > Geéandert in:
Grinflache mit der Zweckbestimmung > e Wohnbauflache
Sportplatz
Wohnbauerweiterungsflache -> e Waldflache
e Landwirtschaftsflache

Die Anderung des FNP umfasst eine erweiterte Darstellung der Wohnbauflache auf den Bereich
des brachgefallenen Sportgeléndes. Fir die Stadt Idar-Oberstein liegt gemafld RROP ein Wohn-
bauflachenreserven-Uberhang vor, d.h. die Zahl an ausgewiesenen Wohnbauerweiterungsfla-
chen Ubersteigt den im RROP ermittelten Wohnbauflachenbedarf. Dementsprechend ist das Z 21
anzuwenden, sodass eine kinftige Darstellung einer weiteren Flache fur die Wohnnutzung erst
durch die Riucknahme einer bestehenden Wohnbauflachendarstellung in gleicher Flachengrofie
mdoglich ist.

Von der Rucknahme der Wohnbauflachendarstellung sind die nérdlich angrenzenden Wald- und
Wiesenflachen im Bereich Gdodenheeg betroffen. Diese sind ohnehin wegen ihrer Steillage flr
eine bauliche Entwicklung kaum geeignet, sodass die Flachen gemaf ihrer Bestandssituation
kinftig als Wald- und Landwirtschaftsflache festgeschrieben werden. Zum einen wird damit
den Zielen der Raumordnung entsprochen, zum anderen werden aus 6kologischer Sicht wertvolle
Wiesenflachen und die alten Obstbaumbesténde planungsrechtlich gesichert, die ansonsten der
Siedlungsentwicklung zum Opfer fielen. Eine derartige Realisierung ware mit weitaus erhebliche-
ren Eingriffen in die Natur und Umwelt verbunden als mit der Konversion einer bereits versiegel-
ten oder teilversiegelten Flache wie dem brachgefallen Sportgelande.

Begrindung || 8
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Abbildung 5 Geplante Darstellungen
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5.2. Flachenbilanzierung

Tabelle 2 Flachenbilanz

Art der baulichen Nutzung | GroRe [Flache in gqm] | Anteil an Gesamtflache [in %]
Wohnbauflache 20.711 57,4
Waldflache 6.544 18,1
Landwirtschaftsflache 8.833 24,5
Summe 36.088 100

5.3. Planungsalternativen

Die Betrachtung von Planungsalternativen im Sinne der Standortfindung kann aus folgenden
Grunden vernachléassigt werden:

Die fir eine Bebauung geeigneten Flachen sind im Stadtteil Enzweiler aufgrund der Ge-
bietsgré3e und der topografischen Lage sehr begrenzt. Lediglich der Bereich am ehema-
ligen Sportplatz bietet sich hierfiir noch an.

Der Bereich am ehemaligen Sportplatz liegt landschaftlich reizvoll umgeben von Gehdlz-
strukturen und Wanderwegen mit Blick auf das Nahetal. Das Umfeld ist ebenfalls durch
Wohnnutzung gepragt, wodurch weder vom Plangebiet auf die Umgebungsnutzung noch
von der Umgebung auf das Plangebiet nachteilige Auswirkungen zu erwarten sind. Zu-
dem verfligt das Plangebiet tiber eine gute Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz
(L 176, B 41) und ist dartber hinaus mit der fuRlaufigen Nahe zur im Nordwesten des
Plangebietes befindlichen Kindertagesstatte bestens fiir die Entwicklung einer Wohnbau-
flache geeignet.

Der ehemalige Sportplatz selbst sowie die in den Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes miteinbezogenen Flachen stellen mindergenutzte Flachen dar. Die vor-
liegende Planung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Konversion
dieser Flachen. Der bestehende Siedlungskdrper von Enzweiler wird sinnvoll arrondiert.
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5.4. Landesplanerische Stellungnahme und Abweichungen von den tbergeordneten Pla-
nungen

Am 01.07.2020 wurde bei der Kreisverwaltung Birkenfeld, Untere Landesplanungsbehérde, die
landesplanerische Stellungnahme gemaR § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) fur die geplante
Flachennutzungsplananderung beantragt. Mit Schreiben vom 12.10.2020 wurde der Stadt Idar-
Oberstein die erforderliche landesplanerische Stellungnahme zugesandt:

Die Inanspruchnahme einer zivilen Konversionsflache fir das geplante Wohngebiet wird begrufit,
da gerade solche Standorte nach dem Ziel Z 31 des LEP IV vorrangig entwickelt werden sollen.
Aufgrund des vorliegenden Wohnbauflachenreserven-Uberhangs der Stadt Idar-Oberstein ist
nach Ziel Z 21 des RROP ein Flachentausch erforderlich. Die Begrindung zum Vorentwurf sah
dies bereits vor, jedoch konnte der Flachentausch nicht vollstandig umgesetzt werden. Bei einer
GrolRe des Bebauungsplans von 2,1 ha und einem Flachentausch von 1,5 ha verbleiben noch
0,6 ha Uberhangflachen als ,Rest*. Diese Uberhangflachen sollen im Zuge der FNP-Gesamtfort-
schreibung entsprechend beriicksichtigt werden.

Das Plangebiet wird randlich von einem regionalen Griinzug und einem Vorranggebiet Regionaler
Biotopverbund tangiert. Hier sind die Ziele Z 53 und Z 58 des RROP zu beachten. Mit Blick auf
die Maf3stablichkeit des RROP und eine mdégliche raumliche Konkretisierung dieser Ziele wird
insoweit aber keine Notwendigkeit zur Durchflihrung eines Zielabweichungsverfahren gesehen.

Sonstige regionalplanerische Ziele und Grundséatze sind nicht betroffen. Es wird lediglich auf das
unmittelbare angrenzende FFH-Gebiet ,Obere Nahe” und auf die damit verbundene Berlicksich-
tigung der naturschutzfachlichen Belange im weiteren Planverfahren hingewiesen.

6. Verfahren

6.1. Aufstellungsbeschluss Stadtrat und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

In seiner 4/2020-Sitzung am 24.06.2020 beschloss der Stadtrat die Teilfortschreibung des Fla-
chennutzungsplans ,Nachnutzung Sportplatz Enzweiler” und die Aufstellung des Bebauungs-
plans En-6 ,Wohngebiet Naheschleife* im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB sowie die
Einleitung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB.

Durch 6ffentliche Bekanntmachung am 08.07.2020 in der Nahe-Zeitung wurde die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Gemaf Planungssicherstellungs-
gesetz (PlanSiG) wurden die Unterlagen der Planungen in der Zeit vom 13.07. bis 28.07.2020
zur Einsicht in das Internet eingestellt. Darliber hinaus lagen zeitgleich die Vorentwirfe gemaf
§ 3 Abs. 2 PlanSiG i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB als zusatzliches Informationsangebot zu jedermanns
Einsicht in den Raumen der Stadtverwaltung aus.

Insgesamt sind sechs Schreiben von vier Birgerinnen und Burgern bei der Verwaltung eingegan-
gen, in denen diese sich Uberwiegend gegen die Riicknahme der Wohnbauerweiterung im Be-
reich Godenheeg ausgesprochen haben. Eine Person aul3erte Bedenken hinsichtlich einer mog-
lichen Erh6hung des Verkehrsaufkommens in den vorhandenen WohnstralRen.

Die Eingaben aus der Birgerschaft werden im weiteren Planverfahren geprift. Zum Teil werden
sie auch im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren behandelt.

6.2. Unterrichtung der Behorden & sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 06.08.2020 wurden insgesamt 73 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange uber die Planung informiert und um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.09.2020
gebeten. Das Landesamt fir Geologie und Bergbau sowie das Bundesamt fur Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr beantragten eine Fristverlangerung, die bis
zum 09.10.2020 und 30.09.2020 gewahrt wurde.

Es gingen 29 Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange ein, wobei 17 Trager weder Be-
denken noch Anregungen zur den Planabsichten vorbrachten. Von zehn Trégern wurden
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Hinweise oder Anregungen vorgebracht. Das Forstamt Idarwald hat keine Stellungnahme abge-
geben, da das Plangebiet au3erhalb ihrer Zustandigkeit liegt.

Die Hinweise und Anregungen wurden, soweit moglich, bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

6.3. Offentliche Auslegung und Behdérdenbeteiligung nach §°3°Abs. 2 & § 4 Abs. 2 BauGB

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der
frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden wurden entsprechende Entwirfe des Bauleitplans erar-
beitet. Ein zunehmendes Gewicht bei der Planaufstellung hat die Berticksichtigung der Belange
des Umweltschutzes durch die Umweltprifung, bei der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse dieser Prufung fanden Eingang in die Planung.

Nach Erarbeitung des Planentwurfs mit den zeichnerischen Darstellungen und der Begrindung
einschlie3lich des Umweltberichts, beschloss der Stadtrat die offentliche Auslegung in der Zeit
vom 21.06.2021 bis 23.07.2021. Zusatzlich wurden die Unterlagen in das Internet eingestellt. Die
Auslegung wurde am 12.06.2021 zuvor ortsublich bekannt gemacht.

Parallel dazu wurde die formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.06.2021 durchgefuhrt. Dabei wurden
die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Uber die Planung informiert und um Ab-
gabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden fach- und sachgerecht geprift. Die geduRerten An-
regungen wurden in die Planung eingestellt. Der Umweltbericht wurde erganzt. Es wurden keine
Anregungen vorgetragen, die zu einer grundlegenden Anderung des Planentwurfs gefiihrt hat-
ten.

7. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind,
zu ermitteln und zu bewerten. Gemaf § 1 Abs. 6 BauGB sind dabei die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden. Hierzu legte die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad
die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich war. Die Umweltpriifung bezog sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
konnte.

7.1. Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und auf die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB)

Die Beriicksichtigung des Belangs der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und auf die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung geht tber die allge-
meine Gefahrenabwehr und Gefahrenvorsorge hinaus. Es umfasst das grundsétzlich weite An-
liegen der planerischen Gestaltung der stadtebaulichen Zukunft und der Gewéhrleistung einer
lebenswerten Umwelt.

Der Stadtteil Enzweiler, insbesondere der ndrdliche Anschlussbereich an das Plangebiet, ist
Uberwiegend durch Wohnbebauung geprégt. In Teilbereichen bestehen rechtskraftige Bebau-
ungsplane, welche die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet festsetzen. Auch
im Ubrigen unbeplanten Innenbereich Uberwiegt die Eigenart von allgemeinen Wohngebieten.
Daher ist es, um konflikttrachtige Entwicklungen zu unterbinden und die Wohnfunktion im Stadtteil
zu verfestigen und zu starken nur folgerichtig bei der vorliegenden Planung Wohnbauflachen fir
den betrachteten Bereich festzuschreiben.
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7.2. Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den
Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Der Planungsgrundsatz der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile stellt nicht nur einen abwagungsbeachtlichen Belang dar, sondern beinhal-
tet auch eine bestimmte Zielrichtung der Bauleitplanung fiir vorhandene Ortsteile. Die Ausrich-
tung der Bauleitplanung wird damit auf die innerértliche Entwicklung und Erneuerung gelenkt.
Damit wird ein wesentliches Anliegen der Stadtentwicklung bestétigt, namlich wie es in der Auf-
gabenbestimmung der Bauleitplanung, den Planungsgrundséatzen und der sich daraus ergeben-
den Bedeutung der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung festgelegt ist.

Die Erweiterung der Wohnbauflachen bzw. Umwidmung des Sportgelandes zur Wohnbebauung
stellt eine Fortentwicklung des Stadtteils Enzweiler dar, da sich die gewachsenen stadtebaulichen
Strukturen und die sich darin wiederfindenden Interessenverflechtungen auf das brachgefallene
Areal Ubertragen. Dabei kdnnen positive Entwicklungsimpulse nicht nur stadtebaulicher Art, son-
dern auch sozialer Natur sich auf die umgebenden Strukturen auswirken. Der Stadtteil wird somit
nachhaltig auf vielen Ebenen gestarkt, was zu weiteren Erneuerungsprozessen fihren kann. Ein
weiterer positiver Effekt ist, dass die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen bzw. Freifla-
chen, die im Bereich Enzweiler ohnehin kaum vorhanden sind, fir eine weitere Siedlungsentwick-
lung ausbleibt.

7.3. Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Das Plangebiet umfasst im Norden einen Hang bestehend aus Wald- und Wiesenflachen und im
Siden das brachgefallene Sportplatzgelande mit Haupt- und Nebenanlagen. Wahrend die Riick-
nahme der Wohnbauflachen der angedachten Flachen auf Gédenheeg eine Sicherung der Ist-
Situation darstellt, kommt es im Bereich des Sportgeldndes zu einer Nutzungsintensivierung mit
baulichen Erganzungen des Siedlungskdrpers. Der Sportplatz samt baulichen Anlagen wird je-
doch fast vollstéandig durch Baume umgrenzt, sodass die Verdnderungen kaum einsehbar sind.
Dem wird insbesondere auch durch den - im Umweltbericht des Bebauungsplans En-6 ,Wohn-
gebiet Naheschleife* vorgeschlagenen - Erhalt bzw. die Wiederherstellung der ,griinen Krone“ im
westlichen Bereich des Plangebietes Rechnung getragen.

Des Weiteren wurden in dem vorliegenden Bebauungsplan bauliche und griinordnerische Fest-
setzungen getroffen sowie 6rtliche Bauvorschriften aufgenommen, die angesichts der Ist-Situa-
tion im Plangebiet eher zu einer Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen. Daher
sind keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

7.4. Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a Abs. 2 und Abs. 5 BauGB)

Die Rucknahme der Wohnbauflachen im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets bewirkt auf alle
Schutzguter eine Sicherung des Ist-Zustandes und damit eine Verbesserung gegenuber der an-
gedachten Flachennutzung. Gegeniiber der derzeitigen tatsachlichen Nutzung (Ist-Zustand) tre-
ten keine Veranderungen ein.

Der sudliche Geltungsbereich ist aufgrund der bestehenden Nutzungen im Plangebiet selbst (u.a.
Sportplatz, Vereinsheim, Grillstelle, Premiumwanderweg) als auch in der unmittelbaren Umge-
bung (u.a. Wohn- und Gartennutzung, HeidstraRe) mit den entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen sowie Larmimmissionen und den daraus resultierenden
Stérungen entsprechend vorbelastet.

Im Sinne der Abschichtung nach § 2 Abs. 4 S.5 BauGB erfolgt eine néhere Untersuchung der
umweltrelevanten Auswirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan En-6 ,Wohngebiet Naheschleife®. Eine Kur-
fassung Uber die Ergebnisse ist aus dem nachfolgenden Abschnitt zu entnehmen.
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7.5. Auswirkungen auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 Buch-
stabe b BauGB)

Durch das Planvorhaben werden keine Eingriffe in land- oder forstwirtschaftliche Flachen vorbe-
reitet. Stattdessen werden die Bestandsflachen bauleitplanerisch mit der Rlicknahme von Wohn-
bauflachen gesichert. Entsprechend sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Land- und
Forstwirtschaft zu erwarten.

7.6. Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung (8 1 Abs. 6 Nr.8 Buchstabe e
BauGB) und die Belange des Naturhaushaltes, des Wassers und einer schadlosen
Abwasserbeseitigung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden beriicksichtigt. Die notwendige Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur und Anschlusspunkte sind aufgrund der bestehenden Bebauung sowie in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes vorhanden bzw. werden hergestellt.

Zur Berucksichtigung der Belange des Naturhaushaltes, des Wassers und einer schadlosen Ab-
wasserbeseitigung ist im Rahmen des ErschlieBungsverfahrens ein siedlungswasserwirtschaftli-
cher Planungsbeitrag mit insgesamt zwei Entwasserungsvarianten erstellt worden. Hierin wurden
die entsprechenden Mdglichkeiten zur Entwésserung des Plangebietes, unter Beriicksichtigung
der gegebenen Rahmenbedingungen und des aktuellen Landeswassergesetzes (LWG), aufge-
zeigt.

Aufgrund der vermuteten schlechten Bodenverhéltnisse ist vorgesehen die Niederschlagswas-
serbeseitigung als Kombination von Versickerung und breitflachiger Einleitung zu errichten. Die
Niederschlagswasserbeseitigung der ,aul’eren Grundstiicke erfolgt mittels eines Mulden-Rigo-
len Systems mit einem breitflachigen Uberlauf in das angrenzende Gelénde. Die ,inneren* Grund-
stiicke werden an ein Regenwasserkanal angeschlossen, das zu einem zentralen Regenriickhal-
tebecken fiihrt.

Somit ist die Entsorgung von Niederschlags- und Schmutzwasser Giber das kombinierte Entwas-
serungssystem gesichert.

7.7. Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
Die Belange des Verkehrs werden durch die vorliegende Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Die AuRere ErschlieRung des geplanten Wohngebiets erfolgt iiber die HeidstralRe und Strale
»Zum Stausee®. Der durch das Planvorhaben zusatzlich entstehende Verkehr durch die Bewoh-
ner von ca. 24 Einfamilienwohnhausern belauft sich hauptsachlich auf den Anwohnerverkehr und
kann somit problemlos von der Heidstral3e und der Stral’e ,Zum Stausee” aufgenommen werden.
Auch auf allen umliegenden Wohnstraf3en (u.a. Engweg, Zum Stausee) liegt die tagliche Ver-
kehrsbelastung bei Umsetzung des Vorhabens innerhalb der Spanne des zuléassigen Verkehrs-
aufkommens, die gemal RASt 06 flir Wohnstral3en als angemessen anzusehen sind.

In Bezug auf die bisherigen Verkehre aus der ehemaligen Sportplatznutzung, die zudem mehr-
heitlich in den Abendstunden bzw. an den Wochenenden stattfanden und zu besonders hohen
Verkehrsspitzen fuhrten, verbessert sich die Gesamtsituation fir die Sammelstral3en der umlie-
genden Wohnbereiche.

7.8. Auswirkungen auf private Belange (8§ 1 Abs. 7 BauGB)

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzende Nachbarschaft zu erwarten, da die
zukunftige Darstellung der Wohnbauflachen der Umgebung entspricht. Der im Parallelverfahren
aufzustellende Bebauungsplan sichert mit entsprechenden Festsetzungen das harmonische Ein-
fugen in den Bestand. Die vorangegangenen Ausfiihrungen haben zudem aufgezeigt, dass die
Nutzbarkeit der Grundstiicke und der umliegenden Grundstticke nicht in einer Art und Weise ein-
geschrankt werden, die fur die Eigentimer des Plangebiets und der angrenzenden Grundstiicke
unzumutbar sind.

Von einzelnen Eigentiimern wurde im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung auf den
mdglichen Wertverlust ihrer unbebauten Aufl3enbereichsgrundstiicke hingewiesen, da diese
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kiinftig nicht mehr als Bauerwartungsland nach § 5 Abs. 2 Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV) klassifiziert werden. Die den Grundstiicken beigemessene Qualitat "Bauerwar-
tungsland” griindet sich auf die mehr oder weniger konkrete Erwartung einer kiinftigen Bebau-
barkeit, die zeitlich naher oder ferner liegen kann. Darin erschdpft sich aber die aus dieser Qualitat
des Grundstiicks sich ergebende Rechtsstellung des Eigentiimers. Artikel 14 Grundgesetz (GG)
schiitzt den Eigentiimer nicht davor, dass bestehende Hoffnungen und Erwartungen sich nicht
erfiillen, die Entwicklung auf die Bebaubarkeit hin sich verlangsamt, stehenbleibt oder gar in das
Gegenteil umschlagt. Einen Wertausgleich fur weggefallene ,Chancen® dieser Art erhélt der Ei-
gentimer nur, wenn sein Grundstlick dem enteignenden Zugriff unmittelbar ausgesetzt und
dadurch der privaten Nutzung entzogen wird. Dies liegt hier nicht vor.

Die Planungshoheit obliegt den Gemeinden. Sie haben Bauleitplane in eigener Verantwortung
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Der Flachennutzungsplan, als vorbereitender Bauleitplan, stellt keinen Rechtssatz dar. Dies
belegt auch der Wortlaut des BauGB, da dieser lediglich Flachen darstellt und nicht, wie ein Be-
bauungsplan, Flachen festsetzt. Entsprechend aulRert der Flachennutzungsplan keine unmittel-
baren (bodenrechtlichen) Rechtswirkungen gegeniber Dritten. Die Grundkonzeption der Ge-
meinde flr ihr Gemeindegebiet kann sich aus unterschiedlichen Grinden andern und wird im
Rahmen der Bauleitplanung zum Ausdruck gebracht. Wenn die Bauleitplanung andere Wege
einschlagt, als bisher vom Grundstiicksmarkt angenommen, kann der jeweilige Eigentimer far
den Wegfall der Bebauungserwartung, die den heutigen Wert des Grundstiicks maR3geblich be-
stimmen mag, keine Entschadigung beanspruchen.

8. Belange des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB eine Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die zu bericksichtigenden umweltschiitzenden Belange nach § 1a BauGB wurden bei dem im
Parallelverfahren nach § 8 BauGB durchzufihrenden Bebauungsplanverfahren durch Erstellung
eines Umweltberichtes hinreichend berlcksichtigt. Bezlglich der entsprechenden Einzelheiten
wird auf das im Wege des Parallelverfahrens nach § 8 BauGB durchzufihrende Bebauungsplan-
verfahren verwiesen.

Der Umweltbericht mit Fachbeitrag Naturschutz und artenschutzrechtlicher Prifung zum Bebau-
ungsplan En-6 ,Wohngebiet Naheschleife®, erstellt vom Biro ARK Umweltplanung und -consul-
ting aus Saarbricken kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die Stadt ldar-Oberstein beabsichtigt im Stadtteil Enzweiler eine Wohnbauflache mit ca. 25
Wohngebauden auf dem Gelande des ehemaligen Sportplatzes zu entwickeln, um so der stei-
genden Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen.

Der hierzu notwendige Bebauungsplan kann nicht aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
entwickelt werden, daher ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen die Teilan-
derung des FNP notwendig.

Der Bereich der Teilanderung umfasst das Sportplatzgelande mit Nebenanlagen und den ge-
schotterten Stellplatzbereich vor dem Sportplatz sowie Uber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hinausgehend auch einen zweiten Teilbereich nordwestlich, in dem die Wohnbaufla-
chendarstellung zurickgenommen und der Bestand (Waldstreifen und eine Wiesen- bzw. Obst-
wiesenflache) gesichert werden soll.

Parallel zur FNP-Teilanderung ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Dabei ist lediglich die vorgesehene Anderung des Sport-
platzgelandes in eine Wohnbauflache betrachtungsrelevant. Dieser Bereich umfasst das Sport-
platzgelande mit Nebenanlagen (Dusch- und Umkleidekabinen, Vereinshaus, Grillhitte, Karten-
hauschen) sowie den geschotterten Stellplatzbereich vor dem Sportplatz.

Das Landesentwicklungsprogramm weist die Stadt Idar-Oberstein als verpflichtend kooperieren-
des Mittelzentrum mit der besonderen Funktionszuweisung Wohnen aus. Insbesondere die Nach-
nutzung einer zivilen Konversionsflache steht daher a priori im Einklang mit den
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regionalplanerischen Zielsetzungen. So liegt das Plangebiet nicht innerhalb von Vorbehalts- oder
Vorranggebieten des regionalen Raumordnungsplanes; aus dem umgebenden Vorranggebiet
.Regionaler Biotopverbund®, dem daraus abgeleiteten Regionalen Griinzug und dem Vorbehalts-
gebiet ,Freizeit, Erholung und Landschaftsbild“ ist das Gelandes des bestehenden Sportplatzes
erkennbar ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Obere Nahe". Gem. 81 Abs. 2 Nr. 1 der VO
sind Flachen im Geltungsbereich eines (auch zu erstellenden) Bebauungsplanes von den Best-
immungen der LSG-Verordnung ausgenommen, sofern eine Vertraglichkeit des Vorhabens mit
dem Schutzzweck gewahrleistet ist. Dies ist im Ergebnis der Umweltpriifung der Fall.

Weitere Schutzgebiete oder -objekte n. BNatSchG/LNatSchG oder nach WHG/LWG sind nicht
tangiert. Gem. den Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
liegen innerhalb des Teilanderungsbereiches keine erfassten Lebensraumtypen gemaR Anh. |
FFH-RL und keine nach § 30 BNatSchG ini.V.m. 8 15 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.
Fur die auf der siidexponierten Steillage sidlich des Sportplatzgelandes auskartierten nach § 30
geschutzte natirliche Silikatfelsen und Blockschutthalden lasst sich eine relevante Wirkung des
Vorhabens, etwa durch eine erhéhte Besucherlast des bestehenden Wanderweges ,Rund um die
Kama“ oder eine Vernassung durch die grundstlicksbezogene Regenwasserableitung in die
Hangbereiche nicht plausibel herleiten.

Der Bereich der betrachtungsrelevanten Teilanderung umfasst das ehemalige Sportplatzgelande
des TSG Enzweiler mit Spielfeld und Nebenanlagen sowie den vorgelagerten Parkplatz. Es han-
delt sich daher um einen Konversionsstandort, bei dem aufgrund der bestehenden Versiegelun-
gen bzw. Teilversiegelungen und der demzufolge geringen Biotopausgangswerte a priori keine
erheblichen Umweltwirkungen durch die Umwidmung zu einem aufgelockerten Wohngebiet zu
erwarten sind. Zumindest fir die Schutzgtter Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft darf dieser Be-
fund belastbar sein.

Aus faunistischer Sicht ist davon auszugehen, dass das gesamte Areal keine besondere Bedeu-
tung als Lebensraum oder essentieller Teillebensraum fiir wertgebende Arten besitzt, auch nicht
fur die potenziell in den angrenzenden Hangwaldern, Gebischformationen oder Felsstandorten
vorkommenden Arten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatSchG kdnnten
allenfalls dadurch betroffen sein, dass die randlichen Solitarbaume (Douglasien und Eichen) Brut-
statten flr Geholzfreibriter darstellen. Im Zuge der Begehungen konnte jedoch auf dem gesam-
ten Sportplatzgelande kein Brutnachweis erbracht werden, auch nicht von den hier noch am ehes-
ten zu erwartenden siedlungsholden Arten einschlief3lich der einschlagigen Gebaudebriter (z.B.
Haussperling, Hausrotschwanz).

Unter Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen im Fall der Entfernung der randlichen Solitare
sind daher die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht einschlagig. Damit ist auch die
Frage einer mdglichen Umwelthaftung beantwortet. Da den Flachen innerhalb des Bereiches der
Teilanderung keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. 8 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG
zugewiesen werden kann, entsprechende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier po-
tenziell vorkommenden Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht
prognostiziert werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensge-
setz nicht zu erwarten.

Innerhalb des Bereiches der Teilanderung befinden sich auch keine Lebensrdume nach Anh. |
der FFH-Richtlinie.

Der Plangebiet ist aufgrund der exponierten Lage auf einem vorgelagerten Sporn des Nahetales
vom sudlichen Siedlungsbereich von Enzweiler und von Hammerstein auf der gegeniberliegen-
den Tallage einsehbar. Als mdglicherweise betroffenes Schutzgut wurde daher das Landschafts-
bild identifiziert, wobei hier aufgrund der erhdhten Lage lediglich die Gebaude in WA 2 am West-
rand der Flache weithin sichtbar sein werden. Eine Analyse der Sichtachsen hat ergeben, dass
die bis zum Kulminationspunkt bewaldeten Hange vor allem aus der Tallage perspektivisch sicht-
verstellend wirken. Weiterhin wurde die Bedeutung der bestehenden solitaren Eichen auf dem
Spielplatzgeldnde herausgestellt, die als ,griine Krone“ wirken und die geplanten Gebaudestruk-
turen zum Teil verdecken, ohne den Ausblick aus dem geplanten Siedlungsbereich und damit
den Landschaftsgenuss grundsétzlich einzuschranken. Ein Erhalt oder eine erganzende Pflan-
zung zur Minderung der landschaftsbildpragenden Wirkung der geplanten Bebauung sollte auf
der Ebene des Bebauungsplanes daher festgesetzt werden.
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Aufgrund der geringen schutzgutbezogenen Ausgangswerte (v.a. Biotope, Boden) sind externe
AusgleichsmafRnahmen i.S.d. Eingriffsregelung nicht erforderlich. Die weiteren bauplanerischen
Festsetzungen (u.a. Begrenzung der Bauh6he, max. 2-geschossige Bauweise, Begriinung, Sied-
lungswasserwirtschaft) sind ausreichend um erhebliche Umweltwirkungen des Vorhabens aus-
zuschlieRen.”

9. Fazit

Die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans fir den Bereich ,Sportplatz Enzweiler” sowie
den im Parallelverfahren nach § 8 BauGB durchgefiihrten Bebauungsplan stellen sich aus stad-
tebaulicher Sicht als die am ehesten geeignete und kurzfristig verfligbare Flache fir eine Sied-
lungserweiterung des Stadtteils Enzweiler zur Ausweisung von Wohnbauflachen dar, die im Rah-
men einer Wiedernutzbarmachung von Brachflachen resultieren. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans ist vor diesem Hintergrund vertretbar.
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